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Centro Universitario Municipal de Franca

TERMO DE REFERENCIA
1. IDENTIFICAGAO DO PEDIDO

NUmero do processo n° 45/2026
Leildo n° 01/2026

UNIDADE REQUISITANTE: Pr6-Reitoria de Administracéo

OBJETO: Alienacdo, mediante licitagdo, de terreno de propriedade do Uni-FACEF denominado
na Chacara Santa Cruz, Matricula n° 67.520, localizado na Avenida Hugo Bettarello, no
perimetro urbano de Franca/SP, com area total de 7.389,23 m2, visando a otimizacao da gestao

patrimonial e & arrecadacao de receita de capital para investimentos.
2. CONDICOES GERAIS DA CONTRATACAO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienacdo de terreno de propriedade do
Uni-FACEF denominado na Chéacara Santa Cruz, Matricula n° 67.520, localizado na Avenida
Hugo Bettarello, no perimetro urbano de Franca/SP, com area total de 7.389,23 m?, visando a

otimizacdo da gestdo patrimonial e a arrecadacdo de receita de capital para investimentos,
conforme detalhando na tabela abaixo:

~ ! UNIDADE VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO DO IMOVEL QUANTIDADE .
DE MEDIDA MINIMO

Terreno urbano sem benfeitorias.

Localizado: na Avenida Hugo Bettarello, no

perimetro urbano de Franca/SP. Area do Terreno:

7.389,23 m2. Unidade
1 ) L 1 R$ 7.030.000,00

Material de midia do local: Imobiliaria

https://drive.google.com/drive/folders/1d-

N9ebX1WkhUBVhGFJPrVdEz4DIlIsRw4?usp=sharing

Declara-se que o objeto da presente contratacdo ndo se enquadra como bem de luxo, nos
termos do artigo 34 do Decreto Municipal n® 11.748/2023, tratando-se de alienacdo de bem imével
dominical ocioso, cuja receita sera revertida em investimentos de interesse institucional, conforme
justificativas detalhadas no Estudo Técnico Preliminar.

O prazo de vigéncia da relagédo juridica decorrente da licitacdo se estendera da adjudicacao
do objeto até a efetiva transferéncia da propriedade do imoével ao arrematante, mediante o registro da
Escritura Pablica de Compra e Venda no competente Cartério de Registro de Iméveis, cujos prazos e

condicdes serdo detalhados no Edital e no respectivo instrumento contratual.
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3. FUNDAMENTACAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
A fundamentacao completa, a descricdo da necessidade da contratacdo e a justificativa dos
quantitativos encontram-se pormenorizadas no Estudo Técnico Preliminar de referéncia, que constitui
apéndice deste Termo de Referéncia. Em sintese, a contratacdo visa solucionar a ineficiéncia na
gestdo de ativo imobiliario ocioso que gera despesa de manutencdo ao erario, convertendo-o em
receita de capital para investimentos em infraestrutura e servigos institucionais, em estrita
observancia ao principio da eficiéncia administrativa, a Lei n® 9.831 de maio de 2026 e a Lei de

Responsabilidade Fiscal.

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICACAO DO PRODUTO

A solugdo consiste na realizagdo de processo licitatério para a alienacdo de imovél, ao
licitante que ofetar o maior preco, desde que igual ou superior ao valor minimo de avalia¢do. O ciclo
de vida do objeto, sob a perspectiva da Administragdo, compreende as seguintes fases:

a) Fase Licitatoria: Condugdo do certame, recebimento das propostas, fase de lances,
julgamento e homologac¢é&o do resultado, com a adjudicacéo ao respectivo vencedor.

b) Fase de Pagamento: Apos a homologacdo e contrato de compra e venda, p
pagamento do valor total do lance devera ser realizado em até 03 (trés) parcelas sucessivas, sendo a
primeira em até 05 (cinco) dias corridos e as demais a cada 30 (trinta) dias, salvo disposi¢cdo diversa
prevista no Edital.

c) Fase de Formalizacdo da Transferéncia: Com a confirmacdo do pagamento, a
Instituicdo fornecerd ao arrematante a documentacéo necessaria para a lavratura da Escritura Publica
de Compra e Venda. Caberd ao arrematante arcar com todos 0s custos de tabelionato, Imposto sobre
a Transmissdo de Bens Imoveis.

d) Encerramento: A obrigacdo da InstituicAo se encerra com a disponibilizagdo dos
documentos para a transferéncia, finalizando o ciclo de vida do objeto. Ndo havera, por parte do Uni-
FACEF, quaisquer responsabilidades futuras de manutencdo, assisténcia técnica ou descarte

relacionada ao imével alienado.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO

A alienacdo do imével deverd observar os seguintes requisitos e condi¢bes essenciais, que

deverdo constar expressamente no Edital de Licitagdo:

5.1. Padrbes Minimos de Qualidade: A alienacdo ocorrerd na modalidade "ad corpus”, ou
seja, nas exatas medidas, caracteristicas e confrontacdes descritas no respectivo registro imobiliario,
gue serdo anexos ao Edital. Ndo cabera ao arrematante qualquer reclamagdo, pedido de
complemento de area ou abatimento de precgo por eventuais divergéncias. O imével sera vendido no
estado de conservacéo e ocupacdo em que se encontra, sendo de responsabilidade do interessado a

prévia vistoria para conhecimento de suas condicdes.

5.2. Responsabilidade pela Regularizagdo: Conforme o Art. 2° da Lei 9.831 de 21 de maio de
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2026, sera de inteira responsabilidade do arrematante a regularizacéo registral e cadastral do imével

perante os 6rgdos competentes, incluindo o Cartério de Registro de Imdveis, a Prefeitura Municipal e

demais entidades, bem como o pagamento de todos os custos, taxas e emolumentos decorrentes.

5.3. Critérios de Sustentabilidade: A alienagdo em si ndo gera impactos ambientais diretos.
Contudo, cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade por obter todas as licencas e
autorizac6es ambientais e urbanisticas necessarias para qualquer tipo de construcéo, intervencéo ou
atividade a ser desenvolvida no imével, devendo observar rigorosamente a legislacdo ambiental
federal, estadual e municipal, bem como o Plano Diretor e o Cddigo de Obras do Municipio de
Franca/SP.

5.4. Demais Requisitos: O critério de julgamento sera o de maior oferta, ndo sendo admitida
proposta com valor inferior ao minimo estabelecido. As condigcfes de pagamento do valor da

arrematacéo serdo detalhadas no Edital, em conformidade com a legislacdo vigente.

6. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO

6.1. Condicdes de Entrega: A "entrega" do objeto se materializa pela transferéncia da
propriedade. Apés a homologacgédo do certame e a confirmacédo do(s) pagamento(s) do lance pelo
arrematante, o Centro Universitario Municipal de Franca — Uni-FACEF emitira a autorizacdo para
a lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda. O arrematante tera o prazo estipulado no
Edital para providenciar a lavratura e o subsequente registro do titulo no Cartério de Registro de

Imoveis.

6.2. Do local da entrega: A formalizagdo da transferéncia ocorrerd no Tabelionato de
Notas de livre escolha e custas do arrematante, e o registro sera efetuado no Cartério de Registro

de Imdveis da circunscrigdo do imével.

6.3. Garantia, Manutencao e Assisténcia Técnica: N&o se aplica a presente contratagéo,
uma vez que, apos a transferéncia da propriedade, cessam todas as obriga¢des do Uni-FACEF em

relagéo ao bem alienado.

7. MODELO DE GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO
O presente contrato de alienacdo de bem imovel sera executado fielmente pelas partes, em
conformidade com as clausulas pactuadas, com o edital da licitacdo e com a Lei n°® 14.133/2021,
bem como com o Decreto Municipal n® 11.748/2023, respondendo cada parte pelas consequéncias

de eventual inadimplemento total ou parcial.

7.1. Da Natureza da Alienagdo — Modalidade Ad Corpus
A alienacdo é realizada na modalidade ad corpus, considerando-se o imével como
coisa certa e discriminada, sendo transferido no estado em que se encontra, com suas

dimensbes, confrontacdes e caracteristicas fisicas e registrais atuais.
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81° O imovel é alienado como corpo certo, ndo cabendo ao adquirente exigir
complementacdo de area, abatimento proporcional do preco ou rescisdo contratual em
razdo de eventual divergéncia de metragem, ressalvadas as hipéteses previstas em lei.
§2° A participacdo no certame e a assinatura do contrato implicam plena ciéncia das
condicdes fisicas, juridicas e urbanisticas do imo6vel, competindo ao adquirente a prévia

vistoria e verificacdo da situacdo do bem.

7.2 Das Comunicacfes
As comunicacdes entre a Instituicdo e o adquirente deverao ser realizadas por escrito,

admitindo-se meio eletrdnico com comprovacdo de recebimento. A InstituicAo podera
convocar o adquirente para adog¢do de providéncias que devam ser cumpridas de
imediato, especialmente quanto ao pagamento do valor do lance e a formalizacdo da

transferéncia da propriedade.

7.3 Da Fiscalizacéo

A execucdo do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo servidor Guilherme
Augusto Bertelli Fernandes Clemente, nos termos do art. 117 da Lei n°® 14.133/2021 e do
art. 19, §1°, do Decreto Municipal n° 11.748/2023.

Compete ao Fiscal do Contrato:

I — Acompanhar o cumprimento das obrigacfes assumidas pelo adquirente,
especialmente quanto:
Ao pagamento tempestivo do valor da alienacéo;
Ao cumprimento dos prazos para lavratura da escritura publica, quando exigida;
Ao registro da transferéncia junto ao Cartério de Registro de Iméveis competente;

Il — Registrar no processo todas as ocorréncias relacionadas a execug¢ao contratual,

Il — Notificar o adquirente para sanar eventual inadimplemento, fixando prazo para
regularizacao;

IV — Comunicar imediatamente ao Gestor do Contrato situa¢cdes que ultrapassem sua
competéncia ou que possam ensejar aplicacdo de penalidades;

V — Certificar o adimplemento das obrigacdes para fins de conclusdo do processo de

alienacgéo.

7.4 Da Gestéo Contratual

A gestdo do contrato cabera ao servidor designado como Gestor do Contrato, nos
termos do art. 20 do Decreto Municipal n® 11.748/2023, competindo-lhe:

| — Coordenar o processo de acompanhamento e fiscaliza¢do da alienacéo;

Il — Acompanhar os registros efetuados pelo Fiscal do Contrato;

Il — Adotar as providéncias necessarias a aplicacdo de sancdes administrativas em
caso de inadimplemento, inclusive promovendo a instauracdo de processo administrativo
de responsabilizacdo, nos termos do art. 158 da Lei n° 14.133/2021;

IV — Coordenar os atos administrativos necesséarios a formalizagdo e conclusdo da
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transferéncia da propriedade;

V — Elaborar relatério final acerca da consecucao dos objetivos da alienacao

7.5 Do Inadimplemento

O descumprimento das obrigacdes contratuais pelo adquirente sujeitard 0 mesmo as
sancgles previstas no edital, neste contrato e na legislagdo aplicavel, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

8. CRITERIOS DE MEDICAO E PAGAMENTO

8.1. Recebimento do Objeto: O objeto desta licitacdo ndo se sujeita a recebimento
provisdrio ou definitivo nos moldes de compras ou servicos. A obrigacdo do arrematante é
0 pagamento do valor do lance, e a obrigagdo da Instituicdo € a transferéncia da
propriedade. A confirmacdo do pagamento, por meio de documento habil emitido pela
Tesouraria da Instituicdo, formaliza o cumprimento da principal obrigacdo do arrematante e

autoriza o inicio dos trAmites para a transferéncia do bem.

8.2. Prazo de Pagamento: O pagamento do valor total do lance devera ser realizado em
até 03 (trés) parcelas sucessivas, sendo a primeira em até 05 (cinco) dias corridos contados da
notificacdo do arrematante ap6s a homologag¢édo do certame e contrato de compra e venda, e
as demais a cada 30 (trinta) dias, salvo disposi¢éo diversa prevista no Edital.

8.3. Forma de Pagamento: O pagamento devera ser efetuado por meio de depdsito(s)
identificado(s), indicados pela Instituicdo, com crédito em conta de titularidade do Centro
Universitario Municipal de Franca — Uni-FACEF. Os dados bancarios, bem como as
demais instrucBes para pagamento, serdo fornecidos ao arrematante juntamente com a

notificacdo de pagamento.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO
9.1. Forma de Selecéo e Critério de Julgamento:

A selecdo do arrematante sera realizada por meio de LICITACAO, na modalidade LEILAO,

processada por meio eletrénico, com critério de julgamento de MAIOR OFERTA.
9.2. Exigéncias de Habilitagao:

Conforme o artigo 62 da Lei n® 14.133/2021 e os artigos 80 e seguintes do Decreto Municipal

n® 11.748/2023, os interessados deverdo apresentar 0s seguintes documentos:
9.2.1 em se tratando de pessoa fisica, em relagédo ao proponente:

a) Cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por forca de lei, tenha validade

para fins de identificacdo em todo o territorio nacional;

b) inscrigcdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
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c) prova de regularidade perante a Fazenda federal, estadual e/ou municipal do domicilio ou

sede do licitante, ou outra equivalente, na forma da lei;
b) prova de regularidade perante a Seguridade Social e trabalhista;
¢) certiddo negativa de insolvéncia civil;
d) declaracéo de que atende os requisitos do edital;

e) declaracdo de inexisténcia de fato impeditivo para licitar ou contratar com a Administracéo

Publica.

f) O termo de ciéncia das condi¢Bes fisicas e juridicas do imdvel, conforme o modelo

constante do Anexo |V deste Edital.

g) Instrumento de procuracdo, em caso de participagdo do licitante por intermédio de

representante nomeado mediante procuracao.

9.2.2 em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relacdo ao proponente
ou, no caso de participacdo em grupo, (os documentos apresentados deverdo estar acompanhados

de todas as altera¢des ou da consolida¢éo respectiva):
a) inscri¢do no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da

respectiva sede, em se tratando de empresério individual;

c) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade empresaria, sociedade limitada
unipessoal, sociedade cooperativa ou sociedade identificada como empresa individual de

responsabilidade limitada - EIRELI,

d) portaria de autorizacdo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Uniédo e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou
estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrucdo Normativa DREI/ME

n.° 77, de 18 de margo de 2020, em se tratando de sociedade empresaria estrangeira;

e) inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade

simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de
Empresas Mercantis onde opera, com averbagédo no Registro onde tem sede a matriz, em se tratando

de filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;
g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgdo competente, quando a atividade assim o exigir;

h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
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certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais e a
Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a Seguridade Social,
nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do Secretario da Receita

Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-A da
Consolidacdo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de 1° de maio de 1943;

j) Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual do domicilio ou sede do licitante
k) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante
[) certiddo negativa de insolvéncia civil;

m) Instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por intermédio de

representante nomeado mediante procuracao.

n) O termo de ciéncia das condi¢des fisicas e juridicas do imdvel, conforme o modelo
constante do Anexo IV deste Edital.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor minimo total estimado para a alienagdo do imovel é de R$ 7.030.000,00 (sete milhdes

e trinta mil reais), conforme detalhado na tabela constante do item 2 deste Termo de Referéncia.

11. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
A presente licitagc@o ndo gera despesa para o Centro Universitario Municipal de Franca - Uni-
FACEF, mas sim arrecadacdo de receita. O valor auferido com a alienagdo do imovel constitue
Receita de Capital, que sera devidamente incorporada ao orgcamento institucional. Conforme o Art. 4°
paragrafo 1° da Lei n® 9.831 de 21 de maio de 2026, a destinagdo dos recursos esta vinculada a
despesas de investimento, em conformidade com o Art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal (LC n°
101/2000).

Franca, 29 de maio de 2026.
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