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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. IDENTIFICACAO DO PEDIDO
NuUmero do processo: 239/2026

2. SETOR REQUISITANTE/AREA TECNICA

Area Requisitante/Area Técnica Responsavel

Setor de obras e infraestrutura Guilherme Augusto Bertelli Fernandes Clemente

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO
Em atendimento ao artigo 18 § 1°, inciso | da Lei Federal 14.133/21, e, de acordo com o artigo 40 do
Decreto Municipal n° 11.748/23, o Estudo Técnico Preliminar tem por objeto a contratacdo de
empresa para reparo e manutencao para satisfazer a seguinte necessidade:

e Contratacdo de servicos de manutencdo predial compreendendo a prestacdo de servigcos de
operagdo, apoio, assessoramento técnico, supervisdo, manutencdo preventiva, preditiva,
corretiva e emergencial dos equipamentos de ar-condicionado nas unidades do Centro
Universitario Municipal de Franca — Uni-FACEF e outros locais onde o Uni-FACEF mantenha
suas atividades de ensino, pesquisa ou extensao, bem como outros imoéveis pertencentes ao
Uni-FACEF.

4. DO PLANEJAMENTO PREVIO
A aquisicdo pretendida segue as bases e alinhamento com o planejamento estratégico da
Administracdo Publica Municipal, fundamentada no Plano Anual de Contratacdes de 2024 e encontra-
se de acordo com as diretrizes da Lei Orcamentéria Anual, sem prejuizo de outros instrumentos de

planejamento institucional.

5. DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

- Padrbes minimos de qualidade: atender as Normas Regulamentadoras do Ministério do trabalho,
garantir a funcionalidade adequada das manutencdes.

Prazo de fabricagdo/validade: N/A

- Forma de acondicionamento do objeto: N/A.

- Atendimento a critérios de sustentabilidade: Descarte adequado dos residuos solidos das
manutencgdes.

- Expectativa de funcionamento: N/A

- CertificacOes: Capacitacdo do prestador de servico na NR10, para servicos em manutencdo em
sistemas elétricos, e NR 35, para manutengcdo em trabalho em altura. A empresa contratada devera
ser portadora de um Atestado de capacidade técnica emitido por Pessoa Juridica de Direito Publico

ou Privado, onde conste que a empresa ja prestou Servicos de Manutencdes Prediais de pelo menos
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07 (sete) meses em ambientes Institucionais, conforme Sudmula n°® 24 do TCESP. A empresa
contratada devera indicar na Ordem de Servico a pessoa que ira prestar o servico.

- O laboratério subcontratado sera responsavel por realizar as coletas e analises laboratoriais
exigidas pela Resolu¢cdo RE n° 09/2003 da ANVISA e pela norma ABNT NBR 17.037/2023.

- Normas técnicas mais recentes da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) e do
INMETRO (Instituto Nacional de Metrologia); em especial a NBR 5.410 — Instalagfes elétricas de
baixa tensdo; a NBR 16401-1 — Instalacdes de ar-condicionado.

- Implantar e manter um Plano de Manuten¢do, Operacdo e Controle — PMOC. Este Plano deve
conter a identificacdo do estabelecimento que possui ambientes climatizados, a descricdo das
atividades a serem desenvolvidas, as recomendacdes a serem adotadas em situacdes de falha do
equipamento e de emergéncia, para a garantia da seguranca dos equipamentos condicionadores e
outras de interesse, conforme modelo descrito no Anexo | da Portaria n° 3.523 GM/MS/98 e
especificacbes da NBR 13971/97da ABNT

- Garantia de funcionamento: 05 (cinco) anos para defeitos construtivos, ndo considerando o
desgaste natural e pelo uso do servigco executado.

- Visita técnica obrigatéria: A visita técnica poderd ser realizada por representante autorizado pela
empresa, devidamente credenciado, para apresentar-se no local da execucdo do objeto, localizado
na Av. Major Nicacio, 2433 - Bairro Sdo José - CEP: 14.401-135 (Unidade 1) e/ou Av. Ismael Alonso y
Alonso, 2400 - Bairro Sao José - CEP: CEP 14403-430 (Unidade II e Ill), em data e horario
previamente agendado na Comissdo Permanente de Licitagdo — CPL através do e-malil

compras@facef.br e/ou telefones (16) 3713-4688/4643 , para tomar conhecimento das condi¢es

locais da realizag&o dos servicos, para a elaboracao de sua Proposta de Precos.

- Demanda e descricdo dos servicos a serem executados pela contratada:

a) Deverd fazer a manutencdo MENSALMENTE: Especificacdes Verificar ruidos e vibracdes
anormais. Limpeza de evaporador. Limpeza de filtro de ar. Verificar e eliminar frestas dos filtros.
Limpar/lavar (quando recuperavel) ou substituir (quando descartavel) o elemento filtrante. Verificar
grades de ventilacdo/ exaustdo. Medir e registrar temperatura ar insuflamento, retorno e ambiente.
Efetuar reaperto dos terminais, parafusos e molas. Verificar a vedagéo dos painéis de fechamento do
gabinete.

b) Devera fazer a manutencdo TRIMESTRALMENTE: Especificagdo Eliminar danos e sujeiras e
corrosdo no gabinete, na moldura da serpentina e na bandeja. Verificar e eliminar sujeiras, danos e
corrosao. Verificar chave seletora. Verificar a calibragem e regulagem do termostato de controle de
temperatura do ambiente. Verificar a tensdo das correias, para evitar o escorregamento nas polias.

c) Deveréa fazer manutencdo SEMESTRALMENTE Especificacdo Verificar a operacdo dos controles
de vazdo. Verificar resisténcia de isolamento dos motores e compressores. Verificar atuacdo do
termostato. Medir e registrar tensao elétrica na alimentacdo, do compressor e motores. Medir e
registrar corrente elétrica ventilador/compressor. Verificar estado de fiagdo, terminais e contatos
elétricos. Limpar bandeja condensacéo e dreno e sua operacgdo. Lavar as serpentinas e bandejas
com remocéo do biofilme (lodo) sem o uso de produto desengraxante e corrosivo. Limpar o gabinete

do condicionador e ventiladores (carcaca e rotor). Verificar carga de gas refrigerante e vazamentos.
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Verificar a operacédo da véalvula de expanséo. Verificar e calibrar os dispositivos de segurancga, relés
térmicos e fusiveis.

d) Devera fazer manutencdo ANUALMENTE: Especificacdo Limpeza de condensador. Verificar
protetor térmico compressor. Verificar estado de conservacdo do isolamento termo-acustico do
gabinete. Verificar filtro e secador. Verificar nivel de 6leo do compressor. Verificar e calibrar os
dispositivos de seguranca (pressostatos de alta/baixa e 6leo).

- Do pagamento: Os pagamentos serdo realizados mensalmente, mediante medi¢cdo dos servigos
executados, realizado pelo Fiscal/Administracdo do Uni-FACEF, em até 20 dias apds apresentacao
da nota fiscal acompanhada de documentacédo de regularidade. A Contratada fica responsavel por
encaminhar até o 5° dia Util do més subsequente ao da realizacdo dos servicos, cépia das Ordens de
Servico concluidas, medicao dos servicos executados, relatério fotografico dos servicos executados e

descricdo dos servigos executados, verificados pelo Fiscal/Administracdo do Uni-FACEF.

1. QUANTIDADES ESTIMADAS DA CONTRATACAO

Em atendimento ao que estabelece o artigo 18, § 1°, inciso IV da Lei 14.133/21 e artigo 40 do
Decreto Municipal n® 11.748/23, para satisfazer integralmente as necessidades administrativas e
atender o interesse publico envolvido, as quantidades envolvidas na futura contratacdo foram
auferidas a partir da seguinte metodologia:

e Levantamento da série histérica de aquisicdes para servicos da mesma natureza,
baseada em relatérios expedidos pelo sistema de gerenciamento e controle interno de
aquisicfes, que segue em anexo;

e Levantamento das atuais condi¢cées na execucdo das atividades administrativas servigos
de manutencéo predial compreendendo a prestacdo de servicos de operagdo, apoio,
assessoramento técnico, supervisdo, manutencdo preventiva, preditiva, corretiva e
emergencial nas unidades do Centro Universitario Municipal de Franca — Uni-FACEF e
outros locais onde o Uni-FACEF mantenha suas atividades de ensino, pesquisa ou
extensdo, bem como outros iméveis pertencentes ao Uni-FACEF, dentro das
expectativas atuais.

Dessa forma, levado em consideracdo a metodologia aplicada e a apuracéo a partir da base de
célculo indicada, a presente contratagdo/aquisicdo devera compreender os seguintes itens com o0s

respectivos quantitativos estimados:

Descricdo do Item Modo de Fornecimento Quantidade Estimada
SERVICOS DE MANUTENCAO DE QUANTIDADES DE 254 EQUIPAMENTOS
EQUIPAMENTOS DE AR- | EQUIPAMENTOS POR POR MES,
CONDICIOMADO COMPREENDENDO A MES TOTALIZANDO 3.048
PRESTACAO DE SERVICOS DE EQUIPAMENTOS EM
OPERACAO, APOIO, 12 MESES
ASSESSORAMENTO TECNICO,

SUPERVISAO, MANUTENCAO

PREVENTIVA, PREDITIVA, CORRETIVA
E EMERGENCIAL NAS UNIDADES DO
CENTRO UNIVERSITARIO MUNICIPAL
DE FRANCA - UNI-FACEF E OUTROS
LOCAIS ONDE @) UNI-FACEF
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MANTENHA SUAS ATIVIDADES DE
ENSINO, PESQUISA OU EXTENSAO,
BEM COMO OUTROS IMOVEIS
PERTENCENTES AO UNI-FACEF

Dessa forma, levado em consideracdo a metodologia aplicada e a apuracéo a partir da base de
célculo indicada, a presente contratacdo/aquisicdo devera compreender os itens e respectivos
quantitativos estimados mapeados na tabela em anexo.

2. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Dentre as possiveis solugfes no mercado, dada a natureza do objeto e sua destinacédo, a
solugéo apresentada se mostra suficiente para atender satisfatoriamente a demanda, visto que a
contratacdo destinam-se a compor:

- Pelo fato dos itens apresentarem caracteristicas especificas e necessidade de contrata¢des
frequentes ou permanentes, verifica-se que a solugdo mais viavel para atender as necessidades da
Administracdo Pudblica é que a aquisicdo se faca a partir de Sistema de Registro de Preco,
objetivando economia de escala e entrega fracionada dos itens, a partir das demandas e
necessidades institucionais.

Ademais, considerou, ainda, o fato de que o referido Sistema de Registro de Prego possibilita um
controle mais efetivo quanto a distribui¢do dos itens a serem adquiridos, traduzindo-se no estimulo ao

Consumo Sustentavel/Consciente, além de viabilizar melhor performance na gestao de estoque.

3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATA(;AO

A estimativa do valor total da contratacdo é de R$125.516,64 (cento e vinte e cinco mil e
quinhentos e dezesseis reais e sessenta e quatro centavos) e sua composi¢ao, calculadas na forma
do que determina o artigo 23 e seguintes da Lei 14.133/2021, com a respectiva composi¢cao de custo
dos itens descritos, respeitados os quantitativos estimados, sendo elaborado a partir de Pesquisa de
Precos Publicos e de Mercado, a qual integra o respectivo Termo de Referéncia (TR).

4. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O presente estudo, como ja informado, refere-se & contratacdo dos itens elencados e descritos
tecnicamente no Termo de Referéncia, destinados a satisfacdo de servicos de manutencdo de
equipamentos de ar-condicionado compreendendo a prestacdo de servicos de operacdo, apoio,
assessoramento técnico, supervisdo, manutengdo preventiva, preditiva, corretiva e emergencial nas
unidades do Centro Universitario Municipal de Franca — Uni-FACEF e outros locais onde o Uni-
FACEF mantenha suas atividades de ensino, pesquisa ou extensdo, bem como outros imoveis

pertencentes ao Uni-FACEF, contemplando a solu¢do como um todo.
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5. JUSTIFICATIVAS PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO
O objeto a ser adquirido possui como caracteristica e natureza a indivisibilidade, ou seja,
eventual parcelamento do objeto causara prejuizos na utilizacdo do bem adquirido, acarretando na

ineficiéncia das atividades administrativas. Por tal razdo sugere-se o ndo parcelamento do objeto.

6. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

Sem prejuizo dos elementos e requisitos indispensaveis da aquisicdo dos itens ja expostos,
pretende-se a continuidade dos servigos publicos, exigindo-se do(s) fornecedor(es) contratado(s) o
atendimento dos requisitos basicos de economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento

dos recursos financeiros e materiais da administracédo Publica.

7. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRACAO

A presente contratagdo requer por parte da administracdo publica o acompanhamento de
profissional qualificado para analisar, julgar e receber os materiais solicitados, de forma a verificar que

todas as especifica¢des técnicas e exigéncias solicitadas foram cumpridas.

8. CONTRATAQOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

Diante do levantamento das necessidades da contratagdo acompanhada dos demais elementos
gue consolidam o presente estudo técnico preliminar, analisando a solugao como um todo e o ciclo de
vida do objeto, ndo se faz necessaria demais contratacdes correlata/interdependentes para a

viabilidade da contratacdo pretendida.

9. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

Com o objetivo de atender a preceitos legais e constitucionais que exige do Poder Publico, a partir
de competéncia concorrente entre a Unido, Estados, Municipios e Distrito Federal a protecgéo,
manutencdo e preservacdo do meio ambiente, com o combate a poluicdo em qualquer de suas
formas, a presente contratacdo deve manter critérios de sustentabilidade nas aquisicdes e
contratacdes, sendo dever do contratado a atuacéo na execucéo e prestacéo de servigos publicos de
acordo com boas praticas de sustentabilidade.

No entanto, apesar do dever intrinseco imposto aos fornecedores de servi¢os, bens e produtos a

Administracao Puablica, a presente contratacdo ndo vislumbra possiveis impactos ambientais.

10. POSICIONAMENTO CONCLUSIVO

ApOs percorrer pelos elementos obrigatérios do Estudo Técnico Preliminar, atendendo o Decreto
Municipal n® 11.748/23 que regulamenta o artigo 18 § 1° da Lei 14.133/2021, o setor requisitante, por
meio de agente competente para a realizacdo do planejamento das contratacdes publicas na
Secretaria de obras, com base neste Estudo Técnico Preliminar, assim se manifesta sobre a

contratacdo em analise:
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DECLARO que:
(X) E VIAVEL a presente contratagao.

() NAO E VIAVEL a presente contratacéo, pelas seguintes razées:

Franca, 07 de julho de 2026.

FLAVIO HENRIQUE DE Assinado de forma digital por
FLAVIO HENRIQUE DE OLIVEIRA

OLIVEIRA COSTA:10022606637

COSTA:10022606637 Dados: 2026.07.16 10:48:19 -03'00'

Flavio Henrique de Oliveira Costa

Elaborado por:

Assinado de forma digital
GUILHERME AUGUSTO 5, GUILHERME AUGUSTO

BERTELLI FERNANDES ' BERTELLI FERNANDES

CLEMENTE:051276506 CLEMENTE:05127650657
57 Dados: 2026.07.14 13:00:45
-03'00'

Guilherme Augusto Bertelli Fernandes Clemente
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