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DOCUMENTO DE FORMALIZAGCAO DE DEMANDA (DFD)

Processo / Leilao

Processo n° 326/2026 — Leildo n° 02/2026.

Objeto

Alienagao, mediante licitagédo, de terreno de propriedade do Uni-FACEF
denominado na Chacara Santa Cruz, Matricula n°® 67.520, localizado na Avenida
Hugo Bettarello, no perimetro urbano de Franca/SP, com area total de 7.389,23
m?, visando a otimizagao da gestéo patrimonial e a arrecadagao de receita de
capital para investimentos.

Unidade requisitante

Pré-Reitoria de Administragéo

Responsavel pela demanda

Flavio Henrique de Oliveira Costa

Justificativa

A presente demanda fundamenta-se na necessidade estratégica de
aperfeigoar a gestdo do patriménio imobiliario do Uni-FACEF, por meio da
alienacao de bem dominical que se encontra ocioso, sem destinagéo publica
especifica e que pode gerar despesas recorrentes de manutencgéo ao erario. A
medida esta alinhada ao principio da eficiéncia administrativa, previsto no art.
37 da Constituigdo Federal, ao converter ativo imobilizado e improdutivo em
receita de capital, maximizando o interesse publico.

Registra-se que a tentativa anterior de alienagéo, formalizada no Processo n°
45/2026 — Leildao n° 01/2026, restou deserta, ndo tendo sido apresentada
proposta apta a adjudicagédo do imovel. Diante disso, mostra-se necessaria a
realizagdo de novo certame, com as condigbes estabelecidas no presente
processo, buscando ampliar a atratividade da alienacao e possibilitar a efetiva
conversao do ativo imobiliario em receita de capital.

A alienagao encontra-se autorizada pela Lei n® 9.831, de 21 de maio de 2026,
que estabelece, em seu art. 4°, § 1°, a destinacao dos recursos auferidos para
despesas de investimento. A vinculagédo, em conformidade com o art. 44 da Lei
de Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/2000), permite que os valores
arrecadados sejam revertidos em melhorias na infraestrutura da instituicéo e
na qualidade dos servigos prestados.

A adogao de pagamento parcelado em 12 (doze) meses constitui condigéo
destinada a ampliar a possibilidade de participagao de interessados,
preservando-se o valor econdmico da alienagao. As parcelas a partir da
segunda serdo corrigidas pela variagao acumulada do IGP-M, divulgado pela
Fundagédo Getulio Vargas, e acrescidas de juros de 0,5% (cinco décimos por
cento) ao més, observadas as regras do Edital e do instrumento contratual,
inclusive quanto a variagado negativa do indice. Durante o periodo de
parcelamento, apds a lavratura e o registro da escritura publica de compra e
venda com clausula resolutiva expressa, o adquirente podera exercer a posse,
o uso e a fruicdo do imdvel enquanto estiver adimplente, assumindo as
obrigacdes e despesas previstas no Edital e no instrumento contratual.

Em caso de inadimplemento, serdo aplicadas as consequéncias previstas no
Edital, na escritura publica e no instrumento contratual, inclusive a resolugéo
do negdcio juridico mediante a clausula resolutiva expressa, observados o
contraditério, a ampla defesa e o procedimento de constituicio em mora. A
clausula penal prevé multa compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre os
valores efetivamente pagos e corrigidos, conforme as condi¢gbes estabelecidas
no Edital e no instrumento contratual.
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A nao realizacéo da alienagao implicaria a manutengao de ativo sem utilizagéao
institucional e a perda de importante fonte potencial de receita para financiar
projetos de desenvolvimento da instituigao.

Estimativa preliminar do valor
da contratagao

R$ 7.030.000,00 (sete milhdes e trinta mil reais), conforme laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada e considerando os valores praticados no
mercado imobiliario do Municipio de Franca/SP.

Data pretendida para a
conclusao da contratacao

A ser definida conforme o cronograma do Processo n° 326/2026 — Leildo n°
02/2026, observados os prazos legais e administrativos aplicaveis.

Quantidade

A presente demanda contempla a alienagéo de 1 (um) terreno urbano sem
benfeitorias, localizado na Avenida Hugo Bettarello, no perimetro urbano de
Franca/SP, com area total de 7.389,23 m?.

Condigdes de venda: o imovel sera vendido em carater “ad corpus” e no
estado de conservagao e ocupagao em que se encontra. Eventual
necessidade de regularizagao registral ou cadastral sera de responsabilidade
do arrematante, nos termos do Edital e da legislagao aplicavel.

Condigdes de pagamento: o valor da arrematagéo podera ser pago em 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas. A primeira parcela correspondera a
1/12 (um doze avos) do valor da arrematacéo, sendo as parcelas a partir da
segunda corrigidas pela variagdo acumulada do IGP-M e acrescidas de juros
de 0,5% (cinco décimos por cento) ao més. A variagao negativa do IGP-M nao
implicara reducgao do valor da parcela nem do saldo devedor, que
permanecerao inalterados até que a variagdo acumulada volte a apresentar
resultado positivo.

Uso do imével: apds a lavratura e o registro da Escritura Publica de Compra e
Venda com clausula resolutiva expressa, e enquanto estiver adimplente com
as obrigagdes assumidas, o adquirente podera exercer a posse, 0 USO € a
fruicdo do imével, assumindo as despesas de conservagao, manutengao,
tributos, taxas, tarifas, licengas, autorizagdes e demais encargos incidentes
sobre o bem, sem direito a reembolso pelo Uni-FACEF.

Previsdo de prazo de
execugao, apos celebragao
do contrato

A relagéo juridica decorrente da licitagdo compreendera o periodo desde a
adjudicagao/homologacéo até a quitagéo integral do prego e o cumprimento
das demais obrigagcbes assumidas. O pagamento podera ocorrer em 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas, conforme as condigdes estabelecidas no Edital
e no instrumento contratual.

A Escritura Publica de Compra e Venda podera ser lavrada antes da quitagao
integral, devendo conter clausula resolutiva expressa. O adquirente devera
promover o registro da escritura no Cartério de Registro de Imdveis
competente no prazo de 30 (trinta) dias de sua lavratura e entregar ao Uni-
FACEF, no prazo de 10 (dez) dias contados do registro, certidao atualizada da
matricula. Comprovado o registro, o Uni-FACEF transmitira ao adquirente a
posse, 0 uso e a fruicdo do imével enquanto adimplente. A quitagéo integral
permitira o cancelamento da clausula resolutiva, observadas as demais
condigdes do instrumento.

Opcao legal

Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021; Lei Complementar n® 101, de 4 de
maio de 2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal); Lei n° 9.831, de 21 de maio de
2026; Decreto Municipal n® 11.748, de 2023.
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. Alta. A alienagao do imodvel ocioso é prioritaria para converter ativo imobilizado em
Grau de p~r|or|dade da receita de capital, a ser destinada a investimentos de interesse institucional,
contratagao atendendo ao interesse publico e ao planejamento administrativo e orgamentario.
Demanda independente. A presente demanda decorre da necessidade de
Vinculagao ou dependéncia realizacdo de novo certame apds o Processo n° 45/2026 — Leildo n°® 01/2026 ter
com outro DFD restado deserto, ndao havendo vinculagdo ou dependéncia com outro Documento
de Formalizagado de Demanda.

Franca, 04 de setembro de 2026.

FLAVIO HENRIQUE Assinado de forma digital por
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Flavio Henrique de Oliveira Costa
Pro-Reitoria de Administragao
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