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1.

TERMO DE REFERENCIA

IDENTIFICACAO DO PEDIDO

Numero do processo: 326/2026
Leilao 02/2026

UNIDADE REQUISITANTE: Pro-Reitoria de Administragéo

OBJETO: Alienacdo, mediante licitacdo, de terreno de propriedade do Uni-FACEF

denominado na Chacara Santa Cruz, Matricula n°® 67.520, localizado na Avenida Hugo

Bettarello, no perimetro urbano de Franca/SP, com area total de 7.389,23 m?, visando a

otimizacdo da gestdo patrimonial e a arrecadagdo de receita de capital para

investimentos.

2. CONDIGOES GERAIS DA CONTRATAGAO

O presente Termo de Referéncia tem por objeto a alienagao de terreno de propriedade do

Uni-FACEF, denominado na Chacara Santa Cruz, Matricula n° 67.520, localizado na

Avenida Hugo Bettarello, no perimetro urbano de Franca/SP, com area total de 7.389,23 m?,

visando a otimizacdo da gestdo patrimonial e a arrecadacdo de receita de capital para

investimentos, conforme detalhado na tabela abaixo:

Area do Terreno: 7.389,23 m2.

_ . UNIDADE DE VALOR TOTAL
ITEM ESPECIFICACAO DO IMOVEL QUANTIDADE ,
MEDIDA MINIMO
Terreno urbano sem benfeitorias. _
1 Localizado: na Avenida Hugo Bettarello, Un'd‘i‘fie. 1 RS 7.030.000,00
no perimetro urbano de Franca/SP.|[Imobiliaria

Declara-se que o objeto da presente contratacdo ndo se enquadra como bem de

luxo, nos termos do artigo 34 do Decreto Municipal n® 11.748/2023, tratando-se de alienagao

de bem imovel dominical ocioso, cuja receita sera revertida em investimentos de interesse

institucional, conforme justificativas detalhadas no Estudo Técnico Preliminar.

O prazo de vigéncia da relagao juridica decorrente da licitagdo compreendera o

periodo desde a adjudicagdo/homologagao, observadas as condigdes legais aplicaveis ao

leildo, até a quitacdo integral do prego, o cumprimento das obriga¢cdes assumidas pelo

arrematante e a consolidagao dos atos decorrentes da escritura publica de compra e venda,

inclusive quanto a eventual resolugao por inadimplemento.
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3. FUNDAMENTAGAO E DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

A fundamentacdo completa, a descricdo da necessidade da contratacéo e a justificativa
dos quantitativos encontram-se pormenorizadas no Estudo Técnico Preliminar de referéncia,
que constitui apéndice deste Termo de Referéncia. Em sintese, a contratacdo visa
solucionar a ineficiéncia na gestdo de ativo imobiliario ocioso que gera despesa de
manutencdo ao erario, convertendo-o em receita de capital para investimentos em
infraestrutura e servigos institucionais, em estrita observancia ao principio da eficiéncia
administrativa, a Lei n°® 9.831, de 21 de maio de 2026, e a Lei de Responsabilidade Fiscal.
Registra-se, ainda, que o Processo n°® 45/2026 — Leildao n° 01/2026 restou deserto, motivo
pelo qual se promove a realizacdo de novo certame, com ajustes nas condigbes de
pagamento e de formalizagdo da alienagdo, buscando ampliar a atratividade e a
competitividade do procedimento, sem alteracdo do bem e de seu valor minimo de

avaliacao.

4. DESCRIGAO DA SOLUGCAO COMO UM TODO CONSIDERANDO O CICLO
DE VIDA DO OBJETO E ESPECIFICAGAO DO PRODUTO

A solugdo consiste na realizagcdo de processo licitatoério, na modalidade leildo, para a
alienacao do imovel ao licitante que oferecer o maior prego, desde que igual ou superior ao
valor minimo de avaliagdo, observadas as condigbes de pagamento e de formalizagao
previstas neste Termo de Referéncia e no Edital.
a) Fase Licitatéria: Condugao do certame, recebimento das propostas e lances, julgamento,
fase recursal e demais atos previstos na legislagdo e no Edital, com adjudicagcdo ao
respectivo vencedor.
b) Fase de Pagamento: O arrematante vencedor devera efetuar o pagamento do prego da
arrematacao em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, sendo as parcelas, a partir da
segunda, corrigidas pelo IGP-M e acrescidas de juros de 0,5% (cinco décimos por cento) ao
més, nos termos do item 7.7.2 deste Termo de Referéncia e do Edital.
c) Fase de Formalizacdo da Transferéncia e Imissdao na Posse: Assinado o Contrato
Administrativo de Compra e Venda e comprovado o pagamento da primeira parcela, sera
lavrada a Escritura Publica de Compra e Venda com clausula resolutiva expressa, ainda que
nao quitado integralmente o preco, cabendo ao adquirente promover o registro do titulo.
Comprovado o registro, o adquirente sera imitido na posse e podera exercer 0 uso € a
fruicdo do bem, assumindo integralmente os encargos e responsabilidades decorrentes de
sua utilizagao.
d) Fase de Quitagao e Encerramento: Com o pagamento integral das parcelas, devidamente
corrigidas pelo IGP-M e acrescidas dos juros previstos no item 7.7.2, sera reconhecida a

quitacdo do preco e expedido termo habil ao cancelamento da clausula resolutiva na
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matricula. O encerramento da relacado contratual ocorrera apds a comprovacgao da quitagao
e do cumprimento das demais obrigagdes assumidas pelo adquirente, sem prejuizo da

responsabilidade deste por encargos decorrentes do imovel.

5. REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A alienacao do imével devera observar os seguintes requisitos e condi¢cdes essenciais,

que deverdo constar expressamente no Edital de Licitacdo:

5.1. Padrées Minimos de Qualidade: A alienagédo ocorrera na modalidade "ad corpus", ou
seja, nas exatas medidas, caracteristicas e confrontacbes descritas no respectivo registro
imobiliario, que serdo anexos ao Edital. Ndo cabera ao arrematante qualquer reclamacéo,
pedido de complemento de area ou abatimento de preco por eventuais divergéncias. O
imével sera vendido no estado de conservagao e ocupacdo em que se encontra, sendo de

responsabilidade do interessado a prévia vistoria para conhecimento de suas condigoes.

5.2. Responsabilidade pela Regularizagao: Conforme o Art. 2° da Lei 9.831 de 21 de maio
de 2026, sera de inteira responsabilidade do arrematante a regularizagdo registral e
cadastral do imével perante os 6rgédos competentes, incluindo o Cartério de Registro de
Iméveis, a Prefeitura Municipal e demais entidades, bem como o pagamento de todos os

custos, taxas e emolumentos decorrentes.

5.3. Critérios de Sustentabilidade: A alienacdo em si ndo gera impactos ambientais diretos.
Contudo, cabera exclusivamente ao arrematante a responsabilidade por obter todas as
licengas e autorizagdes ambientais e urbanisticas necessarias para qualquer tipo de
construcao, intervencdo ou atividade a ser desenvolvida no imovel, devendo observar
rigorosamente a legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, bem como o Plano

Diretor e o Cédigo de Obras do Municipio de Franca/SP.

5.4. Demais Requisitos: O critério de julgamento sera o de maior oferta, ndo sendo admitida
proposta com valor inferior ao minimo estabelecido. O Edital devera indicar expressamente
as condi¢cdes de pagamento parcelado, o numero de parcelas, a forma de incidéncia da
corregdo monetaria pelo IGP-M e dos juros, as condi¢gdes e os prazos para celebragao do
contrato, para lavratura e registro da escritura publica com clausula resolutiva expressa, as
regras de posse e fruicdo do imdvel durante o parcelamento e as consequéncias do

inadimplemento.

6. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO
6.1. Condigdes de Entrega: A “entrega” do objeto, para fins da presente alienagéo,
compreende a outorga da escritura publica de compra e venda com clausula

resolutiva expressa, o seu registro junto a matricula do imével perante o
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competente Cartério de Registro de Imdveis e a transmisséo da posse do imével. A
escritura podera ser formalizada antes da quitacao integral do preco, contendo a
clausula resolutiva expressa e sera levada a registro, ficando a transferéncia da
propriedade sujeita as condi¢des nela estabelecidas. Comprovado o registro, o Uni-
FACEF transmitira ao adquirente a posse, o uso e a fruicdo do imével, que os
exercera enquanto adimplente com as obrigacdes assumidas.

6.2. Do local da entrega: A formalizacdo da transferéncia ocorrera no Tabelionato de
Notas de livre escolha e as custas do arrematante, e o registro sera efetuado no
Cartério de Registro de Imdveis competente da circunscrigdo do imével. Cabera
exclusivamente ao arrematante o pagamento do ITBI, emolumentos, taxas,
registros e demais despesas relacionadas a escritura e a transferéncia do imével,
ressalvadas as obrigacdes legalmente atribuidas a alienante.

6.3. Garantia, Manutencao e Assisténcia Técnica: Nao se aplica a presente contratacio.
Durante o periodo de parcelamento, contudo, o adquirente sera responsavel pela
conservagao, manutengao, tributos, taxas, tarifas, encargos e demais despesas
incidentes sobre o imével, a partir da imissdo na posse, sem direito a reembolso
pelo Uni-FACEF.

7. MODELO DE GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

O presente contrato de alienacdo de bem imdvel sera executado fielmente pelas partes,
em conformidade com as clausulas pactuadas, com o edital da licitacdo e com a Lei n°
14.133/2021, bem como com o Decreto Municipal n°® 11.748/2023, respondendo cada parte

pelas consequéncias de eventual inadimplemento total ou parcial.

7.1. Da Natureza da Alienagao — Modalidade Ad Corpus

A alienagao é realizada na modalidade ad corpus, considerando-se o imével como coisa
certa e discriminada, sendo transferido no estado em que se encontra, com suas dimensoes,
confrontagdes e caracteristicas fisicas e registrais atuais.
§1° O imdével é alienado como corpo certo, ndao cabendo ao adquirente exigir
complementacdo de area, abatimento proporcional do prego ou rescisdo contratual em razéo
de eventual divergéncia de metragem, ressalvadas as hipoteses previstas em lei.
§2° A participagdo no certame e a assinatura do contrato implicam plena ciéncia das
condigdes fisicas, juridicas e urbanisticas do imovel, competindo ao adquirente a prévia

vistoria e verificagdo da situagéo do bem.

7.2 Das Comunicagoes
As comunicagdes entre a InstituicAo e o adquirente deverdo ser realizadas por escrito,

admitindo-se meio eletrdbnico com comprovacdo de recebimento. A Instituicdo podera
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convocar o adquirente para adogao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato,
especialmente quanto ao pagamento do valor do lance e a formalizagao da transferéncia da

propriedade.

7.3 Da Fiscalizagao
A execucao do contrato sera acompanhada e fiscalizada pelo(a) servidor(a) Guilherme
Augusto Bertelli Fernandes Clemente nos termos do art. 117 da Lei n® 14.133/2021 e do art.
19, §1°, do Decreto Municipal n°® 11.748/2023.

Compete ao Fiscal do Contrato:
| — Acompanhar o cumprimento das obrigagbes assumidas pelo adquirente, especialmente
quanto:
e Ao pagamento tempestivo das parcelas do valor da alienagéo, inclusive
das respectivas corre¢cdes monetarias pelo IGP-M e dos juros previstos no
item 7.7.2;
e Ao cumprimento dos prazos e condi¢des para lavratura e registro da
escritura publica com clausula resolutiva expressa;
¢ Ao cumprimento das obrigagbes relacionadas a posse, conservagao, uso e
fruicdo do imovel durante o periodo de parcelamento;
Il — Registrar no processo todas as ocorréncias relacionadas a execugao contratual;
Il — Notificar o adquirente para sanar eventual inadimplemento, fixando prazo para
regularizagao;
IV — Comunicar imediatamente ao Gestor do Contrato situacbes que ultrapassem sua
competéncia ou que possam ensejar aplicagao de penalidades;
V — Certificar o adimplemento das obrigagdes para fins de conclusdo do processo de

alienacéo.

7.4 Da Gestao Contratual
A gestdo do contrato cabera ao servidor designado como Gestor do Contrato, nos termos do
art. 20 do Decreto Municipal n° 11.748/2023, competindo-lhe:
| — Coordenar o processo de acompanhamento e fiscalizagdo da alienagéao;
Il — Acompanhar os registros efetuados pelo Fiscal do Contrato;
[l — Adotar as providéncias necessarias a aplicagdo de san¢des administrativas em caso de
inadimplemento, inclusive promovendo a instauracdo de processo administrativo de
responsabilizacdo, nos termos do art. 158 da Lei n°® 14.133/2021;
IV — Coordenar os atos administrativos necessarios a formalizacdo da escritura publica, ao
registro da transferéncia, ao acompanhamento da quitagéo e, se for o caso, a adogao das

providéncias decorrentes da clausula resolutiva;
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V — Elaborar relatério final acerca da consecug¢ao dos objetivos da alienagao

7.5. Do Inadimplemento
O inadimplemento de qualquer parcela ou obrigagdo contratual, ndo sanado no prazo
estabelecido apds notificagcdo do adquirente, ensejara na aplicacdo das medidas previstas
no Edital, na Escritura Publica de Compra e Venda, no instrumento contratual e na
legislacao aplicavel, inclusive a resolugdo do negdcio juridico mediante a clausula resolutiva
expressa, observados o contraditorio, a ampla defesa e os procedimentos legais e registrais

cabiveis.

7.6. Da Posse e Fruigcao Durante o Parcelamento
Apds a lavratura e o registro da Escritura Publica de Compra e Venda com clausula
resolutiva expressa, e enquanto estiver adimplente com as obrigagdes de pagamento, o
adquirente podera exercer a posse, 0 uso e a fruicdo do imével, inclusive realizar as
intervengdes permitidas pela legislagcao urbanistica e ambiental. O exercicio da posse nao o
exime do pagamento integral das parcelas nem transfere ao Uni-FACEF qualquer
responsabilidade por obras, benfeitorias, manutencao, tributos, taxas, licencas, autorizagdes

ou demais despesas relacionadas ao imoével.

7.7. Do Pagamento Parcelado, da Clausula Resolutiva Expressa e dos Efeitos do
Inadimplemento

7.7.1. A Escritura Publica de Compra e Venda contera clausula resolutiva expressa,
vinculando a manutenc¢ao do negdcio e a consolidacao definitiva da propriedade, em nome
do adquirente, ao pagamento integral do pre¢co da arrematagéo, devidamente corrigido pelo
IGP-M e acrescido dos juros previstos no item 7.7.2.

7.7.1.1. A clausula resolutiva expressa integra o titulo aquisitivo e ingressa na matricula do
imovel por forga do préprio registro da Escritura Publica de Compra e Venda, devendo o ato
consignar expressamente a condi¢ao resolutiva constante do titulo, correndo por conta do
adquirente as despesas do registro.

7.7.1.2. Enquanto nao integralmente quitado o preco, é vedado ao adquirente alienar,
prometer alienar, permutar, ceder, gravar ou dar em garantia o imével, no todo ou em parte,
sem prévia e expressa anuéncia do Uni-FACEF, sob pena de vencimento antecipado da
totalidade do saldo devedor, independentemente de notificagao.

7.7.2. O prego da arrematagao sera pago em 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas. As
parcelas a partir da segunda serdo corrigidas monetariamente pela variagdo acumulada do
indice Geral de Precos — Mercado (IGP-M), apurado pela Fundacéo Getulio Vargas, desde a

data da assinatura do contrato até o respectivo vencimento, e acrescidas de juros de 0,5%
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(cinco décimos por cento) ao més, calculados de forma simples desde a data da assinatura
do contrato até o efetivo pagamento.

7.7.2.1. A variagao negativa do IGP-M acumulada no periodo nao implicara redugéo do valor
da parcela nem do saldo devedor, que permanecerao inalterados até que a variacao
acumulada volte a apresentar resultado positivo.

7.7.2.2. Em caso de exting¢ao, interrupgao da apuracgao ou substituicdo do IGP-M, aplicar-se-
a o indice que legalmente o suceder e, na sua auséncia, o indice geral de precos de maior
aceitacao divulgado por instituicdo oficial, mediante termo aditivo.

7.7.3. O atraso no pagamento de qualquer parcela sujeitard o adquirente a continuidade da
incidéncia da corre¢do monetaria pelo IGP-M e dos juros de 0,5% (cinco décimos por cento)
ao més, na forma do item 7.7.2, até a data do efetivo pagamento, e a multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor da parcela, sem prejuizo do disposto no item 7.7.4.

7.7.4. A resolucdo do negdcio juridico por inadimplemento do adquirente observara
exclusivamente o procedimento previsto neste item, dispensada acdo judicial prévia ou
concomitante de resolugao.

7.7.4.1. Verificado o inadimplemento, o adquirente sera constituido em mora mediante
interpelagdo promovida por intermédio do Cartério de Registro de Titulos e Documentos, na
concedendo-se o prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento, para purgagéo da
mora.

7.7.4.2. A interpelacdo indicara o valor do débito atualizado, o prazo e a forma de
pagamento, e advertira o adquirente de que o decurso do prazo sem a purgacao acarretara
a resolucéo de pleno direito do negdcio, o cancelamento do registro aquisitivo e a restituicdo
do imével ao Uni-FACEF, facultando-lhe, no mesmo prazo, apresentar defesa administrativa,
assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

7.7.4.3. A purgagdo da mora compreendera o pagamento das parcelas vencidas,
atualizadas e acrescidas dos encargos previstos no item 7.7.3, e restabelecera o contrato
em todos os seus termos.

7.7.4.4. Decorrido o prazo sem a purgacdo da mora e apreciada a defesa eventualmente
apresentada, a resolugao operar-se-a de pleno direito, cabendo a autoridade competente do
Uni-FACEF apenas declara-la em decisdo administrativa fundamentada, publicada na
imprensa oficial e comunicada ao adquirente.

7.7.4.5. Declarada a resolugcdo, o Uni-FACEF promovera o cancelamento do registro
aquisitivo preferencialmente pela via extrajudicial, na forma do art. 251-A ou do art. 250, II,
da Lei n° 6.015/1973, obrigando-se o adquirente a firmar, no prazo de 15 (quinze) dias
contados da comunicacéo da decisao, os instrumentos publicos ou particulares necessarios,
sob pena de execugao especifica da obrigagao de emitir declaragao de vontade, nos termos
do art. 501 do Cddigo de Processo Civil.
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7.7.4.6. A resolugao autoriza o ajuizamento direto de acao de reintegracdo de posse pelo
Uni-FACEF, independentemente de acao prévia ou concomitante de resolugdo contratual,
tornando-se precaria a posse do adquirente a partir da comunicagdo da deciséo
administrativa e caracterizando-se o0 esbulho a partir do decurso do prazo previsto no item
7.75.2.

7.7.5. Declarada a resolugcdo, o imével retornara ao patriménio do Uni-FACEF livre e
desembaracado de quaisquer 6nus, gravames ou ocupantes, adotando-se as providéncias
registrais cabiveis ao cancelamento do registro aquisitivo e a reintegracdo da propriedade
em nome da autarquia.

7.7.5.1. O adquirente nao tera direito de retengao sobre o imdvel a qualquer titulo, inclusive
por benfeitorias, acessées ou construgoes.

7.7.5.2. A restituicdo da posse ao Uni-FACEF devera ocorrer no prazo de 30 (trinta) dias
contados da decisdo administrativa definitiva, sob pena de adocdo das medidas
possessorias cabiveis.

7.7.6. Os valores efetivamente pagos pelo adquirente serdo restituidos, corrigidos
monetariamente pela variagcdo acumulada do IGP-M desde a data de cada desembolso até a
data da efetiva restituicdo, observada a regra do item 7.7.2.1 quanto a variagao negativa e
sem incidéncia de juros de qualquer natureza em favor do adquirente, autorizada a dedugao
das seguintes rubricas:

| — clausula penal compensatéria de 30% (trinta por cento) sobre o montante efetivamente
pago e corrigido, destinada a indenizar o Uni-FACEF pelas despesas gerais com o certame,
com a contratacdo, com o procedimento resolutivo e com a nova alienagédo do bem, bem
como pelo rompimento do vinculo contratual;

Il — taxa de ocupacédo, de natureza indenizatéria equivalente a aluguel, correspondente a
0,5% (cinco décimos por cento) ao més sobre o valor do contrato corrigido pelo IGP-M,
devida exclusivamente na hipétese de imissdo do adquirente na posse do imovel e contada
da data da imissao até a efetiva restituicdo da posse ao Uni-FACEF;

lIl — os tributos, taxas, contribuigdes e tarifas vinculados ao imével cujo fato gerador tenha
ocorrido no periodo em que o adquirente deteve a posse ou a propriedade, bem como as
custas, emolumentos e tributos incidentes sobre o cancelamento do registro e sobre a
restituicao;

IV — o valor dos danos causados ao imodvel, apurados em laudo técnico submetido ao
contraditério.

7.7.6.1. As dedugdes previstas nos incisos | e Il do item 7.7.6 ndo poderdo, em conjunto,
resultar em restituigao inferior a 50% (cinquenta por cento) dos valores efetivamente pagos e
corrigidos, ressalvadas as rubricas dos incisos Ill e IV, que possuem natureza de

ressarcimento de despesas e prejuizos efetivamente suportados.
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7.7.7. A restituicdo do saldo apurado sera efetuada em parcela Unica, no prazo de até 60
(sessenta) dias contados do registro do retorno do imovel ao patriménio do Uni-FACEF,
observados o regular processo de liquidagdo da despesa publica e a ordem cronolégica de
pagamentos.

7.7.7.1. Ultrapassado o prazo do item 7.7.7 sem a restituicao, incidirdo sobre o saldo devido
ao adquirente a corregdo monetaria pelo IGP-M e juros de 0,5% (cinco décimos por cento)
ao més, desde o termo final do prazo até a data do efetivo pagamento.

7.7.8. As disposi¢cdes deste item 7.7 integrardo obrigatoriamente o instrumento contratual e a
Escritura Publica de Compra e Venda, aplicando-se subsidiariamente as normas do Cédigo
Civil e da Lei n® 14.133/2021.

8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

8.1. Recebimento do Objeto: O objeto desta licitacdo ndo se sujeita a recebimento
provisério ou definitivo nos moldes de compras ou servicos. A obrigagdo do arrematante
compreende o pagamento do preco da arrematacdo, nas condicbes pactuadas, e a
obrigagao da Instituicdo compreende a formalizagdo da transferéncia do imdvel, nos termos
da Escritura Publica de Compra e Venda com clausula resolutiva expressa. A confirmagao
de cada pagamento sera realizada por documento habil emitido pela Tesouraria da
Instituicao.

8.2. Prazo e Condigoes de Pagamento: O valor total do lance vencedor sera pago em 12
(doze) parcelas mensais e sucessivas. A parcela-base correspondera a 1/12 (um doze avos)
do valor da arrematacdo, sendo as parcelas a partir da segunda corrigidas pela variagado
acumulada do IGP-M e acrescidas de juros de 0,5% (cinco décimos por cento) ao més, na
forma do item 7.7.2 deste Termo de Referéncia e do Edital. O IGP-M considerado sera o
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas, observada a regra do item 7.7.2.1 quanto a
variagcdo negativa. A corregdo e os juros incidirdo sem prejuizo das consequéncias
decorrentes de eventual atraso, previstas no item 7.7.3..

8.3. Forma de Pagamento: O pagamento devera ser efetuado por meio de boleto(s)
bancario(s), transferéncia ou depdsito(s) identificado(s), conforme instru¢cdes emitidas pela
Instituicdo, com crédito em conta de titularidade do Centro Universitario Municipal de Franca
— Uni-FACEF. Os dados bancarios, boletos e demais instrucbes para pagamento serdo
fornecidos ao arrematante juntamente com a convocacéao ou notificagdo de pagamento.

8.4. Da Quitagao: A quitacdo integral somente sera reconhecida apdés a compensacao da
décima segunda parcela e de todos os valores devidos a titulo de correcao monetaria pelo
IGP-M e de juros, na forma do item 7.7.2. O pagamento integral do preco, que nao afasta as

demais obrigagdes do adquirente decorrentes da escritura, do registro e da utilizagdo do
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imovel, autoriza a expedicdo de termo de quitacdo habil ao cancelamento da clausula

resolutiva expressa na matricula do imével.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. Forma de Selec¢ao e Critério de Julgamento:

A selecdo do arrematante sera realizada por meio de LICITACAO, na modalidade LEILAO,

processada por meio eletrénico, com critério de julgamento de MAIOR OFERTA.
9.2. Documentacao Exigida:

Considerando o disposto no art. 31, § 4°, da Lei n® 14.133/2021, o leilao nao tera fase de
habilitacdo. Os interessados deverdao apresentar, contudo, a documentacao necessaria a
identificagdo do arrematante, a comprovacdo de representagcdo, quando for o caso, e a

formalizagdo da alienagao, conforme exigéncias do Edital.
9.2.1. Em se tratando de pessoa fisica, em relagao ao proponente:

a) cédula de identidade (RG) ou documento equivalente que, por for¢ca de lei, tenha validade

para fins de identificacdo em todo o territério nacional;
b) inscricao no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);

9.2.2. Em se tratando de pessoa juridica ou empresario individual, em relagdo ao
proponente ou, no caso de participagdo em grupo, os documentos apresentados

deverao estar acompanhados de todas as alteragdes ou da consolidagao respectiva:
a) inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da

respectiva sede, em se tratando de empresario individual,

¢) inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de Empresas
Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada de documento
comprobatério de seus administradores, em se tratando de sociedade empresaria,
sociedade limitada unipessoal, sociedade cooperativa ou sociedade identificada como

empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI;

d) portaria de autorizagédo de funcionamento no Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e
arquivada na Junta Comercial da unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia,
sucursal ou estabelecimento, a qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugao
Normativa DREI/ME n.° 77, de 18 de margco de 2020, em se tratando de sociedade

empresaria estrangeira;
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e) inscricao do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas Juridicas do local de sua sede,
acompanhada de documento comprobatdrio de seus administradores, em se tratando de

sociedade simples;

f) inscricdo do ato constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou
empresaria, respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro
Publico de Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a

matriz, em se tratando de filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria;

g) ato de autorizacdo, expedido pelo 6rgao competente, quando a atividade assim o exigir;
h) prova de regularidade fiscal perante a Fazenda Nacional, mediante apresentacdo de
certidao expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente aos créditos tributarios federais
e a Divida Ativa da Unido (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02 de outubro de 2014, do

Secretario da Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional;

i) prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho, mediante a
apresentagao de certidao negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo
VII-A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n°® 5.452, de 1° de
maio de 1943;

j) Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal do domicilio ou sede do licitante

9.2.3. Instrumento de procuracdo, em caso de participacdo do licitante por intermédio de
representante nomeado mediante procuracdo, conforme os modelos constantes do Anexo Il
deste Edital.

9.2.4. Termo de ciéncia das condic¢des fisicas e juridicas do imovel, conforme o modelo

constante do Anexo VII deste Edital.

10. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor minimo total estimado para a alienagdo do imével é de R$ 7.030.000,00 (sete
milhdes e trinta mil reais), conforme detalhado na tabela constante do item 2 deste Termo de

Referéncia.

11. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA
A presente licitagdo nao gera despesa para o Centro Universitario Municipal de Franca —
Uni-FACEF, mas sim arrecadacao de receita. O valor auferido com a alienagao do imovel
constitui Receita de Capital, que sera devidamente incorporada ao orgamento institucional.

Conforme o art. 4°, § 1°, da Lei n°® 9.831, de 21 de maio de 2026, a destinacdo dos recursos
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esta vinculada a despesas de investimento, em conformidade com o art. 44 da Lei de
Responsabilidade Fiscal (LC n° 101/2000).

Franca, 14 de setembro de 2026.
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